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BYTOVY PODNIK

L Zakladné informdcie o obchodnej spoloénosti:

Nazov: Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.0.
Sidlo: Juzné nabrezie ¢. 13, Kosice
Dadtum vzniku: 29.11.2008
1CO: 44 51 86 84
IC DPH: SK 202 272 2075
Vlastnik spolocnosti: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, Kosice — 100 %-ny vlastnik
Valné zhromaZdenie: Mesto Kosice zastipené primatorom mesta KoSice
Dozorna rada: MVDr. Anna Jencova
JUDr. Cyril Betus
Ing. Marian Siksa (do 17.3.2015)
Mgr. art. Cubica Blaskovicova (od 18.3.2015)
Konatel’ spolocnosti: Ing. Robert Ujpal
Riaditel’ — konatel’: Ing. Robert Ujpal
Ekonomicky riaditel’: Ing. Viera Dubikova
Technicky riaditel’: Ing. Martin Paska (do 30.11.2015)
Jozef Sirotiak (od 1.12.2015) — povereny
zastupovanim technického riaditel’a
Predmet Cinnosti:

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prendjmom

sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutel'nosti (realitnd ¢innost’)

prenajom hnutel'nych veci

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

pripravné prace k realizacii stavby

uskutocniovanie stavieb a ich zmien

dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane
pripojného vozidla

kipa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (vel'koobchod)

vedenie uctovnictva

¢innost’ podnikatel’'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov

sluzby suvisiace s pocitaCovym spracovanim udajov

oprava a udrzba potrieb pre domacnost’, Sportovych potrieb a vyrobkov jemnej mechaniky
vodoinstalatérstvo a kiirenarstvo

montaz, rekonStrukcie, udrzba vyhradenych technickych zariadeni plynovych

montaz, rekonstrukcie, udrzba vyhradenych technickych zariadeni elektrickych

murarstvo, zamoc¢nictvo, izolatérstvo

technik poziarnej ochrany

montaz urenych meradiel v rozsahu: merace preteCeného mnozstva vody - na student vodu,
merace prete¢eného mnozstva vody - na tepli vodu

oprava cestnych motorovych vozidiel

vykon ¢innosti stavebného dozoru s odbornym zameranim — pozemné stavby
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inzinierske stavby — dopravné stavby — pozemné komunikécie

vykon ¢innosti stavbyvediceho s odbornym zameranim — pozemné stavby

energeticka certifikacia

vnutrostatna nakladna cestna doprava

odborné prehliadky a odborné sktisky vyhradenych technickych zariadeni elektrickych, oprava

vyhradenych technickych zariadeni elektrickych v rozsahu: oprava a Gdrzba, rekonstrukcia,

montédz do funkéného celku na mieste budiicej prevadzky

e odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni plynovych, oprava
vyhradenych technickych zariadeni plynovych v rozsahu: oprava a tdrzba, montaz do
funkéného celku na mieste budtcej prevadzky, rekonstrukcia

e stolarstvo, podlaharstvo, tesarstvo

e verejné obstaravanie

e vyroba jednoduchych drevarskych vyrobkov, zostavovanie stolarskych dielcov alebo sucasti z

dreva do finalnych produktov a ich udrzba, vyroba jednoduchych uzitkovych vyrobkov z

dreva

vyroba skla, vyrobkov zo skla a ich Uiprava

vyroba vyrobkov z plastov

vyroba jednoduchych vyrobkov z kovu, opracovanie kovu jednoduchym spdsobom

Cistenie kanalizacnych systémov, diagnostika kanaliza¢nych potrubi

skladovanie

bezpecnostnotechnické sluzby

vychova a vzdelavanie v oblasti ochrany prace v rozsahu: 01.1 - vychova a vzdelavanie

zamestnancov a veducich zamestnancov

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych zivnosti

vyroba tepla, rozvod tepla

prevadzkovanie Sportovych zariadeni

organizovanie kulturnych a inych spolo¢enskych podujati

reklamné a marketingové sluzby

prevadzkovanie parkovisk

pohostinska ¢innost’

dodavka elektriny, distribucia elektriny

prevadzkovanie verejnych WC

Zdroje informacii: uctovné vykazy obchodnej spolo¢nosti

Poudité skratky: BPMK /alebo spolo¢nost/ — Bytovy podnik mesta Kosice, s. 1. 0.
SMMK — Spréva majetku mesta Kosice, s.r.o.
BD — bytovy dom
b.j. — bytova jednotka
OB — obecny byt
SVB — spolocenstvo vlastnikov bytov
FOaU — fond opréav a udrzby
HB — hybridny byt
NP — nebytovy priestor
HYV — hospodarsky vysledok
OP — opravné polozky

UloZenie vyroénej spravy: 1. Sidlo obchodnej spolo¢nosti
2. Obchodny register Kosice — Okresny sud Kosice 1.
Kontakt: Ing. Hornungova Maria , maria.hornungova@bpmk.sk
t.¢.055/7871303
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11. Charakteristika obchodnej spolocnosti — nefinancnd analyza

BPMK vykondva svoju ¢innost’ od roku 1951. Bytovy podnik mesta KoSice — prispevkova
organizacia, bol vroku 2008 zruSeny a zaroven mesto KoSice zalozilo 29.11.2008 obchodnu
spolo¢nost’ BPMK, a to vkladom podniku Bytovy podnik mesta KoSice — prispevkova organizacia,
ocenen¢ho sudnoznaleckym posudkom. BPMK prevzal prava a zavizky zaniknutej organizacie
a pokracuje v jej povodnej ¢innosti — predovsetkym spravy vybraného majetku mesta Kosice.

V sulade s Uznesenim ¢. 383 XIII. rokovania Mestského zastupitel'stva v KoSiciach zo dna
17.9.2012 sa na mimoriadnom valnom zhromazdeni spolo¢nosti rozhodlo o zli¢eni spolo¢nosti so
SMMK k 1.1.2013. S t¢innostou od 1.1.2013 sa stal BPMK pravnym nastupcom SMMK, ktora
zanikla k uvedenému dnu bez likvidacie.

Hlavnou ¢innost’ou BPMK v roku 2015 bolo:

e sprava a prenajom majetku vo vlastnictve Mesta KoSice, ktory tvoria predovsetkym :
1. byty a NP, zverené do spravy a prenajmu BPMK, spolu s prisluSnymi pozemkami
2. kryty civilnej obrany a kotolne
3. hnutel'ny majetok, umiestneny v prenajatom a spravovanom majetku mesta Kosice
e gsprava bytov a NP, na zaklade zmlav o vykone spravy a mandatnych zmlav, uzatvorenymi so
SVB
e sprostredkovanie dodavky a dodavka sluzieb, stuvisiacich so spravou OB a prenajmom NP pre
ich najomnikov
e poskytovanie dodavok a sluzieb v oblasti stavebnej vyroby, udrzby a oprav predovsetkym
spravovaného majetku mesta KoSice /OB, NP, skoly a $kolské zariadenia, riadené mestom
Kosice bez alebo s pravnou subjektivitou/
e zabezpelovanie dodavky a predaja tepla a elektrickej energie, v ramci licencii Uradu pre
reguléaciu sietovych odvetvi Slovenskej republiky

Spolo¢nost’ pdsobi v regione mesta KoSice, je riadena so sidla spolo¢nosti a nema
organiza¢nu zlozku v zahranici.

Najvyznamnej§imi  obchodnymi partnermi spolo¢nosti s Mesto Kosice, ndjomnici
spravovanych a prenajimanych NP — podnikatel'ské subjekty, dodavatelia médii, zabezpeCovanych
pre najomnikov v NP a BD v ramci poskytovania sluZieb, sivisiacich s ngjmom. Dal$iu vyznamni
skupinu obchodnych partnerov tvoria SVB, pre ktorych vykonava BPMK spravu BD na zaklade
zmllv, spravidla mandatneho charakteru.

1I1. Financénd a ekonomickd situdcia - analyza vynosov a ndakladov

VYNOSY

Za hodnotené obdobie BPMK, s.r.o. dosiahol vynosy v celkovej vyske 7481 076 EUR, o
predstavuje plnenie ro¢ného planu na 97,8 %.

Tab. & 1 - Struktiira vynosov a prehl’ad plnenia roéného plinu udaje v EUR
Ukazovatel Plan Skutocnost’ Skutoénost’ Rozdiel %
2015 31.12.2014 31.12.2015 2015/2014 plnenia
6 | Vynosy celkom 7 645 982 8 475 367,89 7 481 076,01 -994 291,88 97,8

4




BYTOVY PODNIK
60 | Trzby za vlastné vykony 6497 094 6 354 867,29 6 342 752,00 -12 115,29 97,6
- trzby z prendjmu 1526 500 1455 652,91 1432 497,36 -23 155,55 93,8
- trzby z predaja tepla 490 000 489 978,96 491 544,94 1 565,98 100,3
- trzby z parkovania (EEI) 192 000 192 000,00 192 000,00 0,00 100,0
- trzby z predaja sluzieb 2100 000 2101 726,28 1955965,84 | -145 760,44 93,1
- trzby za spravcovstvo-vlastnicke byty 330 000 313 024,71 312 853,89 -170,82 94,8
- trzby za spravcovstvo-obecné byty 105 480 106 430,00 103 950,00 -2 480,00 98.5
- trzby za vlastné vykony- vykony pre Mesto KoSice 710 000 567 154,80 766 031,54 198 876,74 107,9
- trzby za vlastné vykony- oprava a udrzba domov 343114 420 521,23 290 935,21 -129 586,02 84,8
- _trzby za vlastné vykony pre inych-TEHO s.r.o0. 150 000 150 427,69 209 222,25 58 794,56 139,5
- trzby za vlastné vykony - pre skoly, §kolky 500 000 535 802,80 539411,35 3 608,55 107.9
- ostatné trzby 50 000 22 147,91 48 339,62 26 191,71 96,7
64 | Ostatné vynosy 1147 738 2119 333,62 1138 061,45 | -981272,17 99,2
- zutovanie dotcie vo vyske odpisov 739 398 789 913,96 739 398,00 -50 515,96 100,0
- ziCtovanie prev. dotacie vo vyske nakladu oprav 68 740 49 200,74 49 200,74 71,6
- trzby z predaja dlhodobého hmotného majetku 85 000 995 033,33 85 561,67 -909 471,66 100,7
- ostatné vynosy 254 600 334 386,33 263 901,04 -70 485,29 103,7
66 | Finan¢né vynosy 1150 1166,98 262,56 -904,42 22,8
- Groky 1150 1166,98 262,56 -904,42 22,8

Podiel jednotlivych druhov trzieb na celkovych vynosoch spolo¢nosti zobrazuje nasledovny graf:

Graf & 1 - Struktiira vynosovych poloZiek za obdobie 01-12/2015
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Trzby za spraveovstvo-vlastnicke
byty
B Trzby za spraveovstvo-obecné byty

1,39

Trzby zprenajmu
ETrzby zpredaja tepla
ETrzby zparkovania
HTrzby zpredaja sluzieb

Trzby za vlastné vykony-vykony
premesto Kosice (bez DPH)
BTrzby za vliastnévykony-udizbaa
opravabytov. fondu
Trzby za vlagtné vykony-preinych
odberatel'ov
B Trzby za vlastneé vykony-skolske
zariadenia
Ostatneé trzby

Iné ostatneé vynosy

K 31.12.2015 spolo¢nost’ vytvorila vynosy vo vyske 7 481 076 EUR, ¢o predstavuje plnenie
ro¢ného planu schvéaleného jedinym spolo¢nikom spolo¢nosti, na 97,8 %. Z dosiahnutého objemu
vynosov celkom 84,8 % tvorili trzby za vlastné vykony spolo¢nosti.

Z hladiska struktary a charakteru sluzieb je plnenie planu nasledovné:

o triby z prendjmu v celkovom objeme 1 432,5 tis. EUR - niz$ie plnenie planu spolo¢nost’ dosiahla
z pretrvavajucich dovodov dlhodobejSieho neobsadenia velkych NP a to aj napriek uskuto¢neniu
opakovanych OVS a zniZeniu ponukovej ceny. Ide o vypadok u velkych objektov ako su:
Hlavna 100 (cely objekt), Tr. SNP 48/A — jedalensky komplex, Hlavna 68 — jedalensky
komplex;

o triby z predaja tepla boli v 1. 2015 cca na urovni priemeru poslednych rokov;

o triby z parkovania boli vyfakturované aj inkasované v sulade s dlhodobym zmluvnym vztahom
s jedinym ndjomnikom objektu Parkovaci dom;

o triby z predaja sluZieb tvoria vyznamnu polozku vynosov spolo¢nosti (26,15 %) a su tvorené
fakturaciou sluzieb, suvisiacich s ndjmom spravovaného obecného majetku. Pldnovany objem
tejto kategorie spolocnost’ splnila na 93,1 %. Nenaplnenie polozky planu stvisi s konStrukciou
planu, ktory bol nastaveny na predpoklad vyssej spotreby a to predovSetkym u komodity tepla,
uzitkovej vody zo stany konecnych spotrebitelov, k comu vSak nedoslo hlavne z dovodu
mierneho vykurovaciecho obdobia. Kone¢ny dopad na ekonomiku spoloc¢nosti vSak bol
kompenzovany na druhej strane vykdzanou Usporou nakladov na nakupované sluzby;

o triby za spravcovstvo obecnych bytov boli vyfakturované Mestu KoSice za spravované obecné
byty v celkovej vyske 103,9 tis. EUR bez DPH. ZniZenie objemu tychto trzieb bolo spdsobené
znizenim poctu spravovanych obecnych bytov ato v dosledku asanacie bytového domu na
Luniku IX;

e triby za spravcovstvo viastnickych bytov tvorili trzby za spravcovsky poplatok od SVB za vykon
spravy na zaklade uzatvorenych zmluvnych vztahov. Zamer planu r. 20150pakovane nebol
naplneny cca 17,0 tis. EUR. Spoloc¢nosti sa nepodarilo rozsirit okruh novych obchodnych
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partnerov zradov spoloCenstiev vlastnikov bytov, v priebehu roka bol stabilizovany stav
z predchadzajiceho obdobia;

o triby za vlastné vykony pre Mesto KoSice — plnenie tejto vynosovej polozky spolo¢nost’ dosiahla
na urovni 107,9% planu, ¢o vo financnom vyjadreni tvori objem 766,0 tis. EUR. . Vyraznejsi
narast je hlavne z titulu realizacie stavebnej akcie ,,Obnova BD goltésovej 11-13%, asanacie BD
Hrebendova 18,20 a dobudovania systému el. energie, ktory povazujeme za investiciu, ktora by
mala vyrazne zlepsit’ odberatel’sku disciplinu u ngjomnikov;

e wriby za viastné vykony — udriba a oprava bytového fondu boli vykondvané v sulade so
zmluvnymi podmienkami max. do vysky inkasovaného najmu od najomnikov obecnych bytov.
Pri vyhodnocovani tejto vynosovej polozky mozno konstatovat’ plnenie v hodnotach cca 84,8%,
¢o bolo spdsobené limitovanym objemom finanénych prostriedkov v rdmci ktorych mohla
spolo¢nost’ realizovat opravu a udrzbu bytového fondu. V ramci tejto kategdrie tak boli
stanovené priority rieSenia v zavislosti od stavu bytového fondu prip. havarijnych situdcii;

o triby za vlastné vykony pre inych odberatel’ov — u tejto druhovej polozky vynosov dosiahla

spolo¢nost BPMK, s.r.o. percentudlne najvysSie naplnenie (139,5%) , ¢o sa dosiahlo
predovsetkym realizaciou prac na dodavku oprav leZatych rozvodov pre obchodného partnera
TEHO s.r.o.;

o triby za viastné vykony — pre Skoly, $kiolky - vykony spolo¢nosti v tejto kategorii boli v r. 2015
splnené na 107,9%, €o sa dosiahlo realiziciou objednavok zo strany Mesta KoSice ako aj
samotnych $kol a skolskych zariadeni;

e ostatné triby, tvorené v nizSie uvedenej Strukture, boli v porovnani s planom plnené na 96,7 %.
Ide o vynosy ziskané za sluzby y v oblasti poskytovania prenajmu za ucelom umiestnenia
reklamnych panelov, spoplathované sluzby, ktoré st poskytované obchodnym partnerom. V ramci
tejto polozky su faktirované aj naklady ceny prace, vzhl'adom na charakter nami poskytovanych
sluzieb.

V porovnani s rokom 2014 objem vynosov celkom v r. 2015 poklesol 0 994,3 tis. EUR. D&vodom
tejto skutocnosti je vypadok trzieb, ktoré boli v predchadzajucom obdobi dosiahnuté z predaja
dlhodobého hmotného majetku (nebytové priestory Postova 14, RZ Smolnik).

Vypadok tohto druhu trzieb sa podiel'a najva¢Sou mierou na vzniknutom rozdiele medzi vynosmi
porovnavanych uétovnych obdobi.

V ramci roku 2015 bol odpredaj majetku realizovany v minimalnej vyske (4 hybridné byty).

Dosiahnuté vynosy roku 2015 st tak vysledkom aktivnej ¢innosti a realizacie vlastnych vykonov
spolo¢nosti.

NAKLADY:

BPMK, s.r.o. k 31.12.2015 vytvoril ndklady v celkovej vyske 7 440 432 EUR, co predstavuje
98,1 % rocné¢ho planu. Struktiru nakladov podla jednotlivych druhov nakladov a porovnanie ich
plnenia s planovanou vyskou na r. 2015 znazoriiuje nasledovna tabul’ka a graf:

Tab. & 2 — Struktiira nikladov a prehPad plnenia ro¢ného plinu udaje v EUR
Ukazovatel Plan Skutoénost’ Skutoénost’ Rozdiel %
2015 31.12.2014 31.12.2015 2015/2014 plnenia
5| Naklady celkom 7585308 | 874211824 | 7440432,45| -1301 685,79 98,1
50 | Spotrebované nikupy 2087464 | 1931 433,60 1 893 290,64 -38 142,96 90,7
51 | Sluzby 1666098 | 1715152,65 1763 814,73 48 662,08 105,9
- v tom: odvod najmu Mestu KoSice 167 100 167 163,38 168 276,16 111278 100,7
52 | Osobné néklady 2475720 239861048 | 2464 811,76 66 201,28 99,6
53 | Dane a poplatky 77 428 89 451,05 74 564,60 -14 886,45 96,3
54 | Iné naklady na hospodarsku innost’ 309 325 1519 635,14 275 906,66 | -1243 728,48 89,2
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- v tom :zostatkova cena predan. dlhod. majetku 73 300 1236 946,71 73 755,00 -1163 191,71 100,6
55 | Odpisy a opravné polozky 915 273 1026 283,50 917 272,75 -109 010,75 100,2
56 | Finanéné naklady 54 000 61 551,82 50 771,31 -10 780,51 94,0

Graf & 2 - Struktiira nakladovych poloZiek k 31.12.2015

0,68% H Spotrebované nakupy
H Sluzby
B Osobnenaklady
Daneapoplatky

EInenaklady na hospodarsku
cinnost’
B Odpisy

Finanénénaklady

V porovnani s finanénym planom spolocnosti, schvalenym jedinym spolo¢nikom spolo¢nosti, za r.
2015 BPMK, s.r.o. prekrocil pldnovant vysku nakladov u polozky nakupovanych sluzieb,
v druhovom ¢leneni v ramci kategorie ostatnych sluzieb. PrekroCenie vyplyva z narastu objemu
nakupovanych sluzieb suvisiacich s realizaciou zakaziek pre objednavatel'a — Mesto Kosice. Zakazky
boli riesené subdodévatel'skou formou na cast’ vykonov mimo hlavného predmetu ¢innosti spolo¢nosti
(napr. demolaéné prace na bytovom dome v lokalite Lunik IX).

Ostatné nakladové polozky st vykazané
spolo¢nost’ dosiahla mierne Gspory.

sulade s predpokladanym finanénym planom resp.

Podrobnt  polozkoviti analyzu tvorby nékladov a vynosov spolo¢nosti aich odchylok od
finanéného planu a vyvoja v predchadzajucom roku, BPMK spracoval v Rozbore hospodarenia
spolo¢nosti za r. 2015, ktory je predmetom prejednania na Grovni vedenia spolo¢nosti, zamestnancov
zastupenych Zamestnaneckou radou spolo¢nosti a kontrolnych organov spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ v r. 2015 nevykazovala naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja.

1V. Analyza majetku a kapitilu BPMK, s.r.o.

A. MAJETOK:
K 31.12.2015 BPMK vykazal nasledovny stav a Struktiru bilanénych poloziek:

Tab. & -3 Struktiira vybranych aktiv a pasiv spolo¢nosti k 31.12.2015

Vybrané aktiva / EUR Vybrané pasiva / EUR

Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (softvér) 52 145 | Zékladné imanie 4316 381

Opravky a opravné polozky k DNM 50 853 | Ostatné kapitalové fondy 2093 680

8




/

AN
BYTOVY PODNIK

Pozemky 784 323 [ Ocenovacie rozdiely 131 370
Stavby 9 574 846 | Zakonny rezervny fond 135 396
Opravky a opravné polozky k stavbam 2 684 264 | Statutarne fondy a ostatné fondy 108 750
Samostatné hnutel'né veci a sibory hnutel'nych

veci 512 210 | Neuhradena strata minulych obdobi -3276298
Opravky a opravné polozky k sam. hnut.

veciam 398 384 | Rezervy 192 625
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 5004 | Zavazky zo socialneho fondu 1097
Obstaravany dlh. hmotny majetok 67 655 | Ostatné dlhodobé zavizky 227 694
Material 61 281 | Odlozeny danovy zavidzok 43 406
Opravné polozka k materidlu 12 670 | Zavdzky z obchodného styku 1370 158
Pohl'adavky z obchodného styku - dlhodobé 82 429 | Zavizky vocli zamestnancom 133 784
Opravné polozky k pohl'addavkam 1 154 | Zavizky zo socialneho poistenie 68 475
Pohl'adavky z obchodného styku - kratkodobé 1 091 227 | Danové zaviazky 85332
Opravné polozky k pohladavkam 246 056 | Ostatné zavizky 33434
Iné pohladavky 4500 477 | Zavazky voci materskej uct. jednotke 211 375
Opravné polozky k pohl'addvkam 2 951 080 | Bankové uvery 2028 286
Pokladnica 5101 | Casové rozligenie (vynosy budicich obd. krt.) 781 447
Bankové ucty 558 012 | Casové rozli$enie (vynosy buducich obd. dld.) 2 360 875
Casové rozligenie (néklady buducich obdobi) 800

Casové rozligenie (prijmy budiicich obdobi) 108 067

Zdroj: Stvaha k 31.12.2015 Ug. POD (MF SR ¢&. 18009/2014)

V priebehu roku 2015 spolo¢nost’ nevykazuje mimoriadny pohyb v majetku spolo¢nosti. Medzi
polozky u ktorych doslo v sledovanom obdobi k zmenam patri:

a/ ubytok nehnutel’ného majetku spolo¢nosti, a to v désledku:

- predaja 4 HB, ktory bol realizovany prostrednictvom vybranej realitnej kancelarie, priCom
vynos zpredaja BPMK pouzil na thradu zavézkov predovSetkym voci SVB, event. ich
spravcovskym spolo¢nostiam,

b/ ubytok hnutel’ného majetku spoloc¢nosti a to v désledku:
- predaja vakuovej susiarne, vratnice vstupného arealu a osobného motorového vozidla

¢/ prirastok hnute’ného majetku spolo¢nosti a to v dosledku:
- nakup TZ Tstredne elektrickej poziarnej signalizacie (EPS), zaradenie 2 systémov
audiovratnikov a prenosnej vysuvnej tribuny pre objekt Hadzanarskej haly VSA

Ostatné bilan¢né polozky st okomentované v osobitnych Castiach tejto vyrocnej spravy.
Spolo¢nost’ vr. 2015 nebola aktivna v oblasti obchodu s cennymi papiermi, ani ich sama
neemitovala.

B. ZAVAZKY:

Stav zavidzkov celkom spolo¢nosti k 31.12.2015 a ich Struktiru, zobrazuje nizSie uvedena
tabul’ka:

Tab. &. 4 - Prehlad zaviizkov — porovnanie stavu k 1.1.2015 so stavom k 31.12.2015 udaje v EUR
+ narast
k1.1.2015 | k31.12.2015 - pokles

Zavizky spolu 4 611 966 4 395 666 -216 300

321 | Zavizky voci dodavatePom BPMK spolu: 894 912 983 427 88 515
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v tom: zavizky za byv. BPMK 658 778 717 641 58 863

byv. SMMK 236 134 265 786 29 652

323 | Kratkodobé rezervy 84 434 65 879 -18 555

325 | Ostatné zavézky 388 856 385093 -3763

z toho: zavizky voci SVB 240 229 267 174 26 945

financna zabezpeka k ndj. zml. za NP 123677 101 354 -22 323

ostatné 24950 16 565 -8 385

326 | Nevyfakturované dodavky 12 995 1637 -11 358

33x | Zavizky voci zamestnancom 129 974 133 784 3810

336 | ZG¢t. s indtituciami socidlneho zabezpedenia 71163 68 475 -2 688

34 | Danové zaviazky 43 373 85332 41959

379

47x | Iné zavizky 33229 33435 206

459 | Ostatné dlhodobé rezervy 127 233 126 746 -487

461 | Bankové uvery 2 248 983 2 028 286 -220 697
Zaviazky v ramci konsolidovaného celku

471 | v tom: zavizky vo¢i Mestu Kosice 264 235 211375 -52 860

472 | Zavizky zo socialneho fondu 4909 1 096 -3 813

47x | Ostatné dlhodobé zavizky 251 637 227 694 -23 943

481 | Odlozeny danovy zavézok 56 033 43 406 -12 627

Spolo¢nost’ k 31.12.2015 dokazala znizit' celkova zadiZzenost o 216,3 tis. Eur. Tento celkovy

pokles je kumulovanym vysledkom pohybu jednotlivych zloziek zaviazkov, pricom:

narast zavizkov spolo¢nost’ vykazuje voci:

a) dodavatel'om z titulu obchodnych zavézkov (narast o 88,5 tis. EUR)

b) spolocenstvam vlastnikov bytov (ndrast o 26,9 tis. EUR). Néarast zavdzkov voci uvedenym
subjektom je sposobeny deficitom inkasa predpisanych platieb ndjmov a sluzieb od
odberatel'ov, ¢o je dlhodobym problémom spolo¢nosti s priamym dopadom na cash flow
a platobnu disciplinu spolo¢nosti, ked’ze povinnost' thrady primarnych zavidzkov voci
dodavatel'om médii je na tarchu BPMK, s.r.0.

¢) organom finan¢nej spravy, pricom ide o danové povinnosti vycislené ku poslednému dnu
zdanovacieho obdobia z titulu platcovstva prislusnych dani.

pokles zavizkov vykazuje u ostatnej Casti zaviazkov, predovsetkym:

d) zavéazkov z prijatych uverov a vypomoci, uktorych BPMK v sulade s dohodnutym
splatkovym planom uhradil splatky investicnych tverov vo vySke 220,7 tis. EUR
bankovému veritel'ovi a vo vyske 52,8 tis. EUR uhradil splatné splatky finan¢nej vypomoci,
poskytnutej BPMK spolo¢nikom Mestom KoSice pri vzniku spolo¢nosti.

e) ostatnych zavizkov - v skupine zavidzkov z prijatych finan¢nych zabezpek k 31.12.2015
doslo v porovnani so stavom k 01.01.2015 k poklesu v désledku zniZenia cien najomného
v opakovanych sut'aziach v zaujme udrzateI'nosti najomnikov

f) kratkodobych rezerv, ktoré boli ti¢tované v nizSom objeme z dévodu efektivnejSicho
riadenia fondu pracovného ¢asu a dovoleniek

Vo vztahu k orgdnom Finan¢nej spravy, Socidlnej poistovni a zdravotnym poistovniam,

BPMK, s.r.0. plnil v priebehu r. 2015 vsetky zavizky riadne a véas.
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BPMK k 31.12.2015 vykazuje nasledovny stav a Struktiru pohl'adavok:

Tab. &. 5 - PohPadavky podPa ¢lenenia — porovnanie stavu k 1.1.2015 so stavom k 31.12.2015

+ narast

k 1.1.2015 k 31.12.2015 | - pokles
Pohladavky spolu 5616411 5674133 57722
311 | Odberatelia BPMK spolu: 776 825 943 396 166 571
Obchodné pohladavky 210 205 236 220 26 015
Pohl'adavky za prendjom NP 566 620 707 177 140 557
v tom: za byv. BPMK 349 604 378 538 28 934
za byv. SMMK 217016 328 639 111 623
314 | Preddavky inym dodavatel'om 104 416 104 533 117
Poskyt. predd. najomnikom obecnych bytov a NP 601 0 -601
315 | Nevyuctované zalohy za sluzby za hybr. byty a NP 12 633 12 358 -275
Ostatné 112 816 113 368 552
335 | Pohl'adavky voéi zamestnancom 3603 2 841 -762
34 | Danové pohladavky 21 359 0 -21 359
374 | Najomné za obecné byty - nedoplatky 5317287 5228 501 -88 786
Najomné za obecné byty - pohl'adavka mesta KoSice -805 611 -803 509 2102
Néjomné od obyvatel'stva— DSVB 29 756 28 901 -855
Najomné za HB vo vlastnictve BPMK. 377 3344 2 967
378 | Iné pohladavky 42 349 40 398 -1 951

KIicovy objem pohladavok spolo¢nost’ vykazuje voc¢i najomnikom v obecnych bytoch.
Druhou najvyznamnejSou polozkou su pohladavky za ndjomné v NP v BD a objektoch spravovanych
byvalym SMMK:

a/ pohladavky za najomné v obecnych bytoch (v podstatnej miere kategoria socialneho byvania),
ktoré v priebehu r. 2015 poklesli o 88,8 tis. EUR, ¢o je ovplyvnené lepSou vymozZiteInost'ou
pohl'adavok a do istej miery aj poklesom predpisu najmu a hlavne sluzieb;

Nedoplatky najomnikov socialneho byvania maju klesajuci trend, v priebehu roka 2015 sa
podarilo znizit’ objem tychto pohladavok o cca 2%, ¢o v hodnotovom vyjadreni predstavuje sumu
101,3 tis. EUR.

Zaroven v porovnani s minulym obdobim doslo aj k poklesu aktualne vzniknutych nedoplatkov (rok
2014 =216 tis. EUR, rok 2015 = 170 tis. EUR)

b/ pohPadavky za najomné v NP v BD a objektoch spravovanych byv. SMMK v r. 2015 vzrastli
v priebehu roku oproti vychodiskovému stavu o 140,6 tis. EUR.

Z pohladu charakteru pohl'adavok voci odberatel'om :

e u obchodnych pohl'addvok mozno konstatovat’ priaznivy vyvoj, narast funkénych dolehotnych
pohladavok (+ 44,5 tis. EUR) a pokles pohl'adavok po lehote splatnosti (- 18,6 tis. EUR)

e upohladavok z prenajmu NP (byv. BPMK) doslo k narastu pohl'adavok o 28,9 tis. Eur.
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e menej priaznivy stav je u pohladavok z prendjmu NP (byv. SMMK) , kde evidujeme nérast
pohladavok o 111,6 tis. EUR.

Uvedeny vyvoj potvrdzuje zhorSujticu sa platobnu schopnost’ najomnikov v NP, a to aj u kategdrie
dlhodobych najomnikov. Tento problém sa spolo¢nost’ snazi rie§it zintenzivnenim upomienok
a pripadne vypoved’ou najmu.

Celkovo vSak mozno konStatovat’, ze pokles vynosov z ndjmu NP v ramci celej spolocnosti
Ciastone suvisi aj s vysokym poctom odpredanych NP v r. 2014 — 2015, Co predstavuje vypadok
fakturacie ndjomného. Tieto odpredaje riesili ¢iasto¢ne financnu neschopnost’ spolo¢nosti v aktualnom
obdobi, v pripade pokracovania d’alSich odpredajov NP z trovne ich vlastnika vSak hrozi realne
riziko, Ze v budicich rokoch uz BPMK nebude spdsobily deficit inkasa najmu a sluzieb, suvisiacich
s uzivanim bytov u kategorie obecnych bytov vykryvat’ prebytkovym cash zdrojom z inkasa najmu od
najomnikov v NP.

V ramci manazmentu a vymahania pohladavok BPMK v r. 2015 podal 280 stidnych zaléb na
vydanie platobného prikazu, 23 stdnych zalob na vypratanie bytu, 626 exekuénych zalob na exektciu
dlhu, uzatvoril s dlznikmi 11 dohdd o uznani dlhu a z(castnil sa na 264 sudnych pojednavaniach.
Néklady spolocnosti, vyvolané potrebou uhrady sudnych a exekuénych poplatkov v r. 2015 boli vo
vyske 26, 3 tis. EUR.

BPMK k 31.12.2015 vytvoril opravné polozky k pohl'adavkam v celkovej vyske 3 198,3 tis.
EUR, ¢o predstavuje 56,4 % hodnoty pohl'adavok s povinnou tvorbou opravnych poloziek. Podstatny
objem vytvorenych OP tvoria OP, vytvorené k pohladdvkam, vloZzenych do zakladného imania
spolo¢nosti vlastnikom v r. 2008, tj. pri navySeni zédkladného imania BPMK vkladom podniku,
ktorého sticast'ou boli aj pohl'adavky voci najomnikom OB a obecnych NP.

Struktru OP podla charakteru pohladavky ku ktorym st tvorené a ich podiel na Gétovne;
hodnote opravovanych pohl'adavok k 31.12.2015 zohl'adiuje nasledovny prehlad:

Tab. ¢&. 6 - Struktira opravnych poloZiek (OP) a ich pomer k vyike opravovanej pohladavky

vytvorena OP k | % vytvorenej OP k
pohPadavkam k | stavu pohPadavok
pohPadavky s povinnou tvorbou OP 31.12.2015 v EUR k 31.12.2015

pohl'adavky vo¢i ndjomnikom v OB 2922179 66,0%
pohladavky voc¢i ndjomnikom v NP - byv. BPMK 175 404 46,3%
pohl'addvky voc¢i ndjomnikov v NP - byv. SMMK 17 852 5,4%
pohPadavky voc¢i najomnikom obecného majetku 3115435 60,7%
pohladavky voci obchodnym odberatel'om 5691 2,4%
ostatné pohl'adavky 77 164 54,2%
pohladavky s povinnou tvorbou OP spolu 3198 290 56,4%

V._Popis hlavnych Cinnosti a aktivit spoloénosti v r. 2015

Bytovy podnik mesta KoSice v roku 2015 podstatnil ¢ast’ svojej ¢innosti venoval ¢innostiam
v ramci spravy a prenajmu obecného majetku, t.j. majetku vo vlastnictve svojho jediného spolo¢nika.

KTlucovymi zakazkami spolocnosti v ramci hodnotené¢ho obdobia boli:
e Dobudovanie systému regulovanej dodavky elektrickej energie na sidlisku Lunik IX, pre

bytovy dom na ul. Podjavorinskej 6-8 v KoSiciach;
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e Dobudovanie systému regulovanej dodavky elektrickej energie na bytovom dome Kréméryho 1
a 3 na sidlisku Lunik IX;

e Obnova bytového domu Soltésovej 11-13 Kosice;

e ZabezpeCenie projektovej dokumentacie nahradnych najomnych bytov, Vodarenskd 14,
Kosice;

e (Qdstranenie BD na ul. Hrebendova 18,20 v KoSiciach.

Vramci beznej Cinnosti suvisiacej so spravou OB a vybranych obecnych NP  realizovala
spolo¢nost’ najméa nasledovné aktivity:

prehliadky a skusky bleskozvodov

elektroin$tala¢né prace

kamerovy a bezpecnostny systém Juzna trieda 23-27
poistenie domov

kontroly a Cistenie kominov

dodanie a montaz hl. byt. stanic

prehliadky a sktsky el. energie

oprava vytahov a servis

sacokanalizacné prace

opravy plastovych okien Zborovska, Mlynarska
montaze strieSok Zborovska, Vojvodska, Juzna trieda
vymena EPRVN Jenisejska

Cistenie kanalizacnej pripojky Juzna trieda

Okrem tychto aktivit spolo¢nost’ v ramci svojich ¢innosti vykonavala opravy, udrzbu, revizne
¢innosti a objednané stavebné ¢innosti pre Skolské zariadenia, riadené mestom Kosice

Spolo¢nost’ vystupovala v r. 2015 ako verejny obstaravatel’ a v zmysle zakona ¢. 25/2006 Z. z. o
verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov zrealizovala a vyhlasila 41 verejnych
sut’azi na dodavku materialu a sluzieb. Podstatna Cast’ obstaravania stvisela s realizaciou vykonov pre
Mesto KoSice a spravu obecného majetku. Z celkového poctu verejnych sutazi bolo 39 sutazi
vyhlasenych v zmysle § 9 ods. 9 zédkona &. 25/2006 Z. z. 0 VO a2 sutaze spifali kritéria a charakter
podlimitnej zakazky. Kompletnd dokumentacia o priebehu jednotlivych sitazi sa nachadza na
investicnom oddeleni spolo¢nosti.

Verejné obstaravania st realizované pri dodrzani podmienok a zakladnych zékonnych povinnosti
obstaravatela s dorazom na uplatiiovanie principu rovnakého zaobchadzania, nezvyhodiiovania a
nediskriminacie uchadzaCov alebo zaujemcov, s dorazom na transparentnost obstaravania
a s dodrzanim principu  hospodarnosti a efektivnosti. Vyhodnocovanie ponuk bolo realizované
objektivne s dérazom na ziskanie ekonomicky najvyhodnejSej a najefektivnejsSej ponuky.

Okrem verejnych sut'azi, realizovanych v zmysle zakona ¢. 25/2006 Z. z. o verejnom obstaravani,
BPMK vramci vykonu spravcovskej Cinnosti a Cinnosti prenajimatela majetku Mesta KoSice
a vlastného majetku, v priebehu r. 2015 wvyhlasil vsulade s § 281 a naslednych ustanoveni
Obchodného zakonnika 13 obchodno-verejnych sutazi o najvhodnejsi navrh na uzavretie najomne;j
zmluvy.

K 31.12.2015 BPMK v ramci vykonu ¢innosti spravy bytov a NP, spravuje nasledovny pocet bytov
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a NP:

Tab. ¢. 7 - Prehlad o spravovanych bytoch a nebytovych priestoroch

Zmena stavu
Skutocnost’ Skutocnost’ 31.12.2015/1.1.
Ukazovatel’ MJ k 1.1.2015 k 31.12.2015 2015

Pocet spravovanych bytov celkom b. . 7 953 7932 -21
v tom: obecné b. ]. 1738 1717 -21

Viastnicke b. ]. 6215 6215 0
Hybridné obecné byty b. . 240 240 0
Nebytové priestory obecné, spravované
dor. 2013 BPMK pocet 213 205 -8
Nebytové priestory obecné, spravované pocet
dor. 2013 SMMK objektov 25 25 0
Nebyty viastnicke pocet 94 95 +1

V porovnani s r. 2014 klesol pocet spravovanych obecnych bytov kumulovane o 21b.j. v ¢om je
zohl'adnena asanacia bytového domu na Hrebendovej ul. 18,20 na sidlisku Lunik IX a narast
bytovych jednotiek v bytovom dome na ul . Hrebendovej ¢. 2A.

K 31.12.2015 eviduje BPMK:

o 170 uzatvorenych zmliv o ndjme NP a poskytnuti sluzieb, suvisiacich s ndjmom v objektoch
BD, resp. objektoch spravovanych byv. BPMK,

o 279 uzatvorenych zmliv onijme NP aposkytnuti sluzieb, suvisiacich s ngjmom v 25
objektoch, spravovanych resp. prenajimanych od Mesta Kosice na zaklade zmluv, prevzatych
po byvalej SMMK.

Okrem vysSie uvedenych zmlav o najme NP, BPMK v stvislosti s dodavkou tepla a elektricke;j
energie v ramci vlastnej licencie URSO na predaj predmetnych médii, k 31.12.2015 eviduje:

o 202 zmliv o dodavke tepla najomnikom v prenajatych resp. spravovanych objektoch
(najomnici objektov Tr. SNP 48/A, ZS Tahanovce, Lofflerova 2, Hlavna 68, 70, 57-59,
Tajovského 9, Alzbetina 12),

o 58 zmluv o dodavke elektrickej energie (najomnici v objekte Tr. SNP 48/A, odberatelia
z trafostanice Juzné nabrezie 13 a VSA - Alejova 2).

DalSou ¢innostou podielajucou sa na predmete podnikania spoloénosti je predaj a distribuicia
tepla a el. energie, ktoré spolo¢nost’ vykonava v ramci vlastnej licencie Uradu riadenia sietovych
odvetvi Slovenskej republiky. Dodavky predmetnych médii spolo¢nost’ zabezpecCuje pre najomnikov
spravované¢ho majetku — NP, a to ako sucast’ sluzieb stivisiacich s ndjmom vybranych NP.
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VI. Persondlna a mzdovd politika

Spoloc¢nost’ mala nar. 2015 stanoveny pldnovany objem osobnych nékladov celkom (ON) 2 475,7
tis. EUR. Plnenie planovan¢ho objemu tejto skupiny nakladov a porovnanie sr. 2014 je zrejmé
z nasledovnej tabul’ky:

Tab. ¢. 8 — Prehlad stavu OON k 31.12.2015 v EUR a porovnanie so stavom r. 2014

%
skuto¢nost’ plan skuto¢nost’ Plnenia
31.12.2014 2015 31.12.2015 plan/skut
2015
Osobné niklady celkom 2 398 610 2 475720 2 464 811 99,6

K 31.12 bol vykazany skuto¢ny objem ON vo vyske 2 464.,8 tis. EUR, ¢o predstavuje plnenie
ro¢ného planu na 99,6%.

Prostriedkom ovplyviiujucim tieto zlozky nékladov bolo aj dodrziavanie opatreni suvisiacich
s regulaciou Cerpania dovoleniek . Boli prijaté opatrenia, ktorych efekt sa opdtovne prejavil v znizeni
rezervy na dovolenky, ktora bola k 31.12.2015 vytvorend vo vyske 43,7 tis. EUR .

Rok 2015 mozno hodnotit’ z hl'adiska zamestnanosti za stabilny, v priebehu roka nedoslo
k Ziadnym mimoriadnym pohybom v pocte resp. Strukture zamestnancov, ktoré¢ by boli spdsobené
vyvojom hospodarskej situacie spolo¢nosti. Minimalne pohyby boli v désledku prirodzeného vyvoja.

Prehl’ad o stave a pohybe zamestnancov spolo¢nosti k 31.12.2015:

a) fyzicky stav celkom 190 zamestnancov (okrem toho Zeny na MD — 3, Zeny RD - 2)

(skutoc¢nost’ k 31.12.2014 — 196 zamestnancov)
z toho: ,,THP* pracovnici 84 zamestnancov
,,R“ pracovnici 106 zamestnancov

b) priemerny prepocitany stav zamestnancov za 01-12/2015: 189,45 zamestnancov (skuto¢nost’
k 31.12.2014 — 190,11 zamestnancov)

¢) pohyb zamestnancov za obdobie 01-12/2015:

e Prijati zamestnanci: 22 zamestnancov (z toho TH - 4, elektroinstalatér - 1, inStalatér — 1,
stavebny robotnik — 3, skladnik - 2, straznik/informator - 4, vratnik - 2, toaletarka — 4,
upratovacka - 1)

e Uvolneni zamestnanci: 28 zamestnancov (z toho TH - 9, elektroinstalatér - 1, murar - 1,
stavebny robotnik — 1, ktirenar — 1, zdmo¢nik -1, skladnik — 1, vodi¢ - 1, straznik - informéator
- 4, informator - 1, toaletarka - 3, upratovacka - 3, domovnicka - 1).

d) Priemerna mesa¢na mzda zamestnanca k 31.12.2015 dosiahla uroven 752,82 EUR.
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K 31.12.2015 bolo uzatvorenych 26 dohdd o brigadnickej cCinnosti Studentov, 146 dohod
o vykonani prace a 174 dohdd o pracovnej ¢innosti.

K 31.12.2015 BPMK v ramci vykonu ¢innosti spravy bytov ako zmluvnej sluzby pre spolocenstva
vlastnikov bytov, eviduje 15 dohdd o brigadnickej praci Studentov, 128 dohdd o vykonani prace a 156
dohdd o pracovnej ¢innosti, uzatvorenych so zamestnancami, vykonavajicimi ¢innost’ pre jednotlivé
spolocenstva vlastnikov bytov. BPMK v sulade s platnou legislativou vo vztahu k uvedenym
zamestnancom a organom dafiovej spravy a poistenia, zabezpecuje plnenie povinnosti platcu odvodu
dani, zdravotnych a socialnych odvodov - tak za stranu vlastnikov bytov ako zamestnavatel'ov, ako aj
za stranu samotného zamestnanca.

V podmienkach spolo¢nosti neposobi odborova organizacia, zaujmy zamestnancov a dohody
s vedenim spolo¢nosti s zabezpeCované prostrednictvom vytvorenej Zamestnaneckej rady. Medzi
tymito orgdnmi doSlo k dohode o podmienkach spoluprice, tvorbe a Cerpani Socidlneho fondu
spolo¢nosti, spdsobe zabezpeCovania stravy zamestnancov. V ramci dohody bola pre zamestnancov
schvalena moznost’ ¢erpania d’al$ej dovolenky v r. 2015 nad ramec zakonného naroku v trvani 3 dni.
Vramci schvalenych zasad tvorby a Cerpania Socidlneho fondu spoloc¢nosti, bol zamestnancom
poskytovany prispevok na stravu a odmeny pri zivotnych a pracovnych jubileach.

V zaujme zabezpecenia odbornej pripravy a zachovania odbornej spdsobilosti zamestnancov,

bolo v priebehu r. 2015 zabezpecené odborné vzdeldvanie (formou Skoleni, Gc€asti na odbornych
seminaroch) pre zamestnancov, na ¢o spolo¢nost’ vynaloZila naklady vo vyske 4,5 tis. EUR.

VII. Bezpecnost pri prdci a poZiarna ochrana

Hmotny majetok zvereny do spravy, udrzby, ochrany a pre zabezpecenie tloh vyplyvajucich
z postavenia podniku sa spravuje a riadi v spolo¢nosti z hl'adiska ochrany pred poziarmi v zmysle
Zakona €. 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich pravnych zmien, ako aj d’al§imi predpismi.

Pre dosledné zabezpecenie plnenia uloh z ochrany pred poziarmi bolo u zamestnancov
vykonavané Skolenie, odbornd priprava protipoziarnych hliadok a cvi€né poziarne poplachy. Na
zaklade Vyhl.c. 478/2008 Z.z. MV SR o poziarnych uzaveroch boli vykonané prevadzkové kontroly
spolu s naslednou udrzbou. V zmysle Zakona ¢. 314/2001 Z.z o ochrane pred poZiarmi a nasledne
Vyhl. ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov boli v domoch
spravovanych oddelenim spravy vlastnickych bytov, ako aj v obecnych vykonavané preventivne
prehliadky technikom poziarnej ochrany. Vlastnici boli pisomne upozomeni na odstranenie
nedostatkov. Novelizaciou zakona , ako aj vykonavacej vyhlasky o ochrane pred poziarmi bola
spracovana aj nova dokumentacia pre objekty BPMK.

Za obdobie 01-12/2015 boli vykonan¢ kontroly a opravy hasiacich pristrojov spolu s poziarnymi
vodovodmi, revizie a kontroly elektrickej poziarnej signalizacie, kontroly poziarnych klapiek,
periodicka revizia stabilného hasiaceho zariadenia. Na tieto ¢innosti spolo¢nost’ vynalozila naklady vo
vyske 21,0 tis. Eur.

Od januara do septembra 2015 v domovom a bytovom fonde obhospodarovanom bytovym
podnikom bol zaznamenany 1 poziar so Skodou 715,- EUR.

V priebehu mesiacov janudr — december 2015 sme zaznamenali 4 nepracovné a 1 pracovny Uraz.

Pre naSich zamestnancov boli v zmysle stanovenych predpisov vykonané Skolenia a odborné
pripravy napr. praca z plosin, viazaCsky kurz, Statne zvaracské skusky pre plyn a plasty, odborna

16



/

AN
BYTOVY PODNIK

sposobilost’ v zmysle vyhl. ¢. 508/2009 Z. z. — elektro, obsluha kotolne nad 100 kW, opakované
zvaracské skusky a pod. v naklade 2,2 tis. EUR).

Na zéklade uzavretej Dohody o vykonavani pracovnej zdravotnej sluzby medzi BPMK, s.r.o.
a Zelezniénou nemocnicou, a.s. v zmysle Zakona &. 124/2006 Z.z.0 bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri
praci boli vykonavané dalSie preventivnych prehliadky naSich zamestnancov v suvislosti s ich
pracovnym zaradenim v celkovej sume 3,4 tis. EUR. Pracovnou zdravotnou sluzbou v zmysle
novelizacie Zakona ¢. 355/2007 Z.z. o hygiene prace bol pre bytovy podnik spracovany vstupny
audit, prevadzkovy poriadok pre pracu s nebezpetnymi chemickymi faktormi a posudok o riziku
v hluku a vibraciach.

VIIL. Uétovnd zdvierka

Spolo¢nost’ uctuje o stave a pohybe majetku, zavéizkoch, pohladavok, nakladoch, vynosoch
a vysledku hospodarenia v ststave podvojného uétovnictva. Uétovné metddy a zasady su v BPMK
aplikované v stilade s platnym Zakonom o tc¢tovnictve ¢.431/2002 Z.z. a nadvézujicimi postupmi
Gétovania. Uétovnym obdobim je kalendarny rok.

Hodnotenie hospodarenia BPMK v u¢tovnom obdobi auctovna zavierka za rok 2015 boli
vykonané v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi v oblasti dani a i¢tovnictva.

Uctovna zavierka pozostiva zo Suvahy, Vykazu ziskov a strat a Poznamok k roc¢nej uzavierke,

ktoré tvoria prilohy Danového priznania dane z prijmu pravnickych oséb za zdanovacie obdobie roku
2015 a st aj stcast'ou tejto Vyrocnej spravy.

IX. Tvorba vysledku hospoddrenia r. 2015

BPMK k 31.12.2015 vytvoril uctovny zisk pred zdanenim vo vyske 40,6 tis. EUR. Celkovy
hospodarsky vysledok po zohladneni danovych povinnosti z titulu splatnej a odlozenej dane
predstavuje hodnotu — zisk vo vyske 11,8 tis. EUR a to vplyvom:

v' zisku z hospodarskej ¢innosti vo vyske 91,1 tis. EUR

v’ straty z finanénej ¢innosti vo vyske -50,5 tis. EUR

v’ zl¢tovania splatnej dane (vo vyske 41,4 tis. EUR) a odloZenej dane (vo vyske -12,6 tis.
EUR).

Hospodarsky vysledok za rok 2015 — zisk vo vyske 11 848,92 Eur BPMK s.r.o. navrhuje svojmu
100%-nému vlastnikovi Mestu KoSice rozdelit’ nasledovne:
» 5% vytvoreného zisku t.j. 592,45 EUR pouzit’ ako pridel do zdkonného rezervného fondu
spoloc¢nosti v sulade s tvorbou zdkonného rezervného fondu v zmysle zakladatel'skej listiny
Zvysok vo vyske 11 256,47 EUR pouzit’ na tthradu straty minulych obdobi

X. Predpokladany buduci vyvoj v éinnosti spolocnosti v r.2016

Cinnost’ spolo¢nosti v r. 2016 sa bude ststred’ovat’ predovietkym na zlepsenie efektivnosti &innosti
spravy NP /hlavne osobitne spravovanych a prenajimanych samostatnych objektov s vy$§im poctom
najomnikov/, vykonavanie stavebnych cinnosti a ¢innosti oprav a udrzby spravovaného majetku

.....
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pozornost’ vr. 2016 ststredi na realizaciu stavebnych prac na zakazke ,Rekonstrukcia nahradnych
najomnych bytov Vodarenska 14

Vr. 2016 v navrhu finanéného planu, predlozeného na schvalenie jedinému spolo¢nikovi, BPMK
predpoklada pokles vynosov a nakladov celkom oproti dosiahnutej skutocnosti r. 2015.

Dovodom tohto posunu vo vykonoch a nakladoch je zniZzeny objem stavebnych zakaziek na rok
2016 azohladnenie pretrvavajicich problémov s obsaditelnostou nebytovych priestorov
(predovsetkym jedalenské komplexy Tr. SNP 48/A, Hlavna 68), ktoré sposobuju znacny vypadok
najmu. Vzhladom na mimoriadne zvySenu aktivitu v oblasti obsadzovania nebytovych priestorov
spolocnost’ predpokladd ziskanie zédujemcov o prendjom dalSich dlhodobo neobsadenych objektov
a dosiahnutie mierneho kladného hospodarskeho vysledku.

Hlavnym ciePom spolo¢nosti v r. 2016 bude:

e Zlepsenie platobnej discipliny, predovSetkym vo vztahu k dodavatelom médii a SVB
a stabilizacia spolo¢nosti v oblasti tvorby a riadenia cash flow.

e Sustredenie pracovnych a technickych kapacit na dokoncenie vykonovej zakazky ,,Obnova
BD Soltésova 11-13“ s kompletnym odovzdanim stavby

e Realizacia kompletnej vykonovej zakazky ,RekonsStrukcia nahradnych najomnych bytov
Vodarenska 14

e Pokracovanie v rekonstrukcii vlastnych HB (v pocte 2 ks) s cielom ich nasledného prenajmu
a zabezpecCenia vyssej efektivnosti vlastného prevadzkovaného majetku.

e Aplikovat’ systém vyberu dodavatelov tovarov a sluzieb v stilade so zmenenou legislativou
v oblasti verejného obstaravania

Rizika :

e Spolocnost’ posobi v silnom konkuren¢nom prostredi, predovsetkym v oblasti poskytovania
prenajmu nebytovych priestorov a realizdcie doplnkovych stavebnych sluzieb. Z tohto dévodu
planuje vyvinut maximalne uUsilie na elimindciu tychto rizik a wudrzat svoje postavenie
v ramci existujuceho konkuren¢ného prostredia

Vplyv tuétovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’

e BPMK dodrzuje predpisy anormy tykajuice sa ochrany zivotného prostredia
a pracovnopravnych vztahov. Predmetom cinnosti spoloc¢nosti nie st aktivity s negativnym
dopadom na zivotné prostredie a v priebehu hodnoteného obdobia neboli zaznamenané Ziadne
mimoriadne udalosti stvisiace s jeho pripadnym poskodzovanim.

e Spolocnost’ nevystupuje ako vyznamny zamestndvatel’ v ramci miesta svojho pdsobenia.

XI. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po ukonceni uctovného
obdobia, za ktoré je spracovand Vyrocnd sprdava

Na zaklade uznesenia Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 292 zo dna 14.12.2015 Mesto
Kosice so sidlom Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice ako jediny spolo¢nik obchodnej spolo¢nosti
Bytovy podnik mesta Kosice s.r.o., Juzné nabrezie 13, 042 19 Kosice rozhodol o odvolani a menovani
¢lenov dozornej rady spolo¢nosti s ti€¢innostou od 18.2.2016 z dévodu ukoncenia funkéného obdobia
dozornej rady a to nasledovne:

- sucinnostou od 18.2.2016 odvolal z funkcie ¢lenov dozornej rady: MVDr. Annu Jencova
a JUDr. Cyrila Betusa

- sucinnostou od 18.2.2016 menoval do funkcie ¢lenov dozornej rady: MVDr. Annu Jencova
a JUDr. Cyrila Betusa.

V suvislosti so vznikom nového funkéného obdobia bola uskutocnend volba nového predsedu DR
vysledkom ktorej bolo opatovné zvolenie MVDr. Anny Jencovej do funkcie predsedu DR.
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V obdobi od uzavretia UCtovného obdobia roku 2015 do spracovania Vyrocnej spravy
v spolo¢nosti nenastali Ziadne iné udalosti osobitného vyznamu.

Vyroénu spravu spracovali:
Ing. Hornungova Maria

Ing. Helmeczyova Marcela
Toéthova Slavka

Prilohy:
Priloha ¢. 1 - Uctovna zavierka podnikatel'ov v podvojnom uctovnictve k 31.12.2015
Priloha €. 2 - Spréava auditora
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