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L. Zdkladné informdcie o obchodnej spoloénosti:

Nazov: Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.0.

Sidlo: Juzné nabrezie ¢. 13, Kosice

Datum vzniku: 29.11.2008

I1CO: 44 51 86 84

IC DPH: SK2022722075

Vlastnik spolocnosti: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, Kosice — 100 %-ny vlastnik

Valné zhromaZdenie: Mesto KoSice zastipené primatorom mesta KoSice

Dozornad rada: MVDr. Anna Jencova - predseda
Ing. Marian Siksa
JUDr. Cyril Betus

Konatel’ spolocnosti: Ing. Robert Ujpal

Vedenie spolocnosti:

Riaditel’ spolo¢nosti Ing. Robert Ujpal

Riaditel’ technického tiseku Ing. Martin Paska

Riaditel’ka ekonomického seku Ing. Viera Dubikova

Predmet éinnosti:

obstardvanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zikladnych sluzieb
spojenych s prendjmom

sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost’)

prenajom hnutelnych veci

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

pripravné prace k realizacii stavby

uskuto¢niovanie stavieb a ich zmien

dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

nakladnd cestnd doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t
vratane pripojného vozidla

kipa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo
inym prevadzkovatel'om zivnosti (vel'koobchod)

vedenie Gctovnictva

¢innost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

sluzby suvisiace s pocitaovym spracovanim udajov

oprava a udrzba potrieb pre domadcnost, Sportovych potrieb a vyrobkov jemnej
mechaniky

vodoinStalatérstvo a kdrenarstvo

montaz, rekonstrukcie, udrzba vyhradenych technickych zariadeni plynovych

montéz, rekonstrukcie, udrzba vyhradenych technickych zariadeni elektrickych
murarstvo, zamocnictvo, izolatérstvo

technik poZiarnej ochrany

montaz urcenych meradiel v rozsahu: merace preteCeného mnozstva vody - na studenti
vodu, merace preteceného mnozstva vody - na tepli vodu
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e oprava cestnych motorovych vozidiel
e vykon ¢innosti stavebného dozoru s odbornym zameranim — pozemné stavby
e inzinierske stavby — dopravné stavby — pozemné komunikacie

e vykon ¢innosti stavbyveduceho s odbornym zameranim — pozemné stavby

e ecnergeticka certifikacia

e vnutroStatna nakladna cestna doprava

e Odborné¢ prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni
elektrickych, oprava vyhradenych technickych zariadeni elektrickych v rozsahu:
oprava audrzba, rekonstrukcia, montdz do funkéného celku na mieste budicej
prevadzky

e Odborné prehliadky a odborné skuisky vyhradenych technickych zariadeni plynovych,
oprava vyhradenych technickych zariadeni plynovych v rozsahu: oprava a Gdrzba,
montédz do funkéného celku na mieste buducej prevadzky, rekonStrukcia

e Stolarstvo, podlaharstvo, tesarstvo

e verejné obstaravanie

e vyroba jednoduchych drevarskych vyrobkov, zostavovanie stolarskych dielcov alebo

stcasti z dreva do finalnych produktov a ich udrzba, vyroba jednoduchych uzitkovych

vyrobkov z dreva

vyroba skla, vyrobkov zo skla a ich tprava

vyroba vyrobkov z plastov

vyroba jednoduchych vyrobkov z kovu, opracovanie kovu jednoduchym spdsobom

Cistenie kanalizacnych systémov, diagnostika kanalizacnych potrubi

skladovanie

bezpecnostnotechnické sluzby

vychova a vzdelavanie v oblasti ochrany prace v rozsahu: 01.1 - vychova a

vzdeldvanie zamestnancov a veducich zamestnancov

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych zivnosti

vyroba tepla, rozvod tepla

prevadzkovanie Sportovych zariadeni

organizovanie kultarnych a inych spoloc¢enskych podujati

reklamné a marketingové sluzby

prevadzkovanie parkovisk

pohostinské ¢innost’

dodavka elektriny, distribucia elektriny

e prevadzkovanie verejnych WC

Zdroje informdcii: uctovné vykazy obchodnej spolo¢nosti

Pouité skratky: BPMK /alebo spolo¢nost/ — Bytovy podnik mesta KoSice, s. r. 0.
SMMK - Sprava majetku mesta Kosice, s.r.0.
BD — bytovy dom
b.j. — bytovéa jednotka
SVB — spolocenstvo vlastnikov bytov
FOaU — fond opréav a udrzby
NP — nebytovy priestor
HYV — hospodarsky vysledok
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OP — opravné polozky

UloZenie vyroénej spravy: 1. Sidlo obchodnej spolo¢nosti
2. Obchodny register KosSice — Okresny sud Kosice 1.
Kontakt: Ing. Dubikova Viera, viera.dubikova@bpmk.sk, 55/7871303

11. Charakteristika obchodnej spolocénosti — nefinancnd analyza

BPMK vykonava svoju ¢innost’ od roku 1951. Bytovy podnik mesta KoSice — prispevkova
organizacia, bol vroku 2008 zruSeny a zaroveil mesto KoSice zalozilo 29.11.2008 obchodnt
spolo¢nost’ BPMK , a to vkladom podniku Bytovy podnik mesta KoSice — prispevkova organizicia,
ocenen¢ho sudnoznaleckym posudkom. BPMK prevzal prava a zavdzky zaniknutej organizacie
a pokracuje v jej povodnej ¢innosti — predovsetkym spravy vybraného majetku mesta Kosice.

V sulade s Uznesenim ¢. 383 XIII. rokovania Mestského zastupitel'stva v KoSiciach zo dna
17.9.2012 sa na mimoriadnom valnom zhromazdeni spolo¢nosti rozhodlo o zli¢eni spolo¢nosti so
SMMK k 1.1.2013. S t¢innostou od 1.1.2013 sa stal BPMK pravnym nastupcom SMMK, ktora
zanikla k uvedenému dnu bez likvidacie.

Hlavnou ¢innost'ou BPMK v r.2013 bolo:
e gsprava a najom obecného a vlastného majetku, ktory tvoria predovsetkym :
1. byty anebytové priestory vo vlastnictve mesta KoSice, zverené do spravy a najmu
BPMK, spolu s prislu§nymi pozemkami
2. CO kryty a kotolne,
3. hnutel'ny majetok, umiestneny v prenajatom a spravovanom majetku mesta Kosice

e sprava bytov anebytovych priestorov, na zaklade zmluv o vykone spravy a mandatnych
zmluv, uzatvorenymi so SVB

e sprostredkovanie dodavky a dodavka sluzieb, stvisiacich s najmom OB a NP pre ich
najomnikov

e poskytovanie dodavok a sluzieb v oblasti stavebnej vyroby, udrzby a oprav predovsetkym
spravovaného majetku mesta KoSice /OB, NP, skoly a Skolské zariadenia, riadené mestom
Kosice/

e zabezpetovanie dodavky a predaja tepla a elektrickej energie, v ramci licencii Uradu pre
reguléciu sietovych odvetvi Slovenskej republiky

e poskytovanie sluzby vykonu technického dozoru a inzinierskej Cinnosti na investi¢nych
akciach mesta Kosice .

Spolo¢nost’ posobi v regione mesta KoSice, je riadena so sidla spolocnosti a nema
organiza¢nu zlozku v zahranici.

NajvyznamnejSim obchodnym partnerom spolo¢nosti je mesto KoSice. DalSiu vyznamni

skupinu obchodnych partnerov tvoria SVB, pre ktorych vykonava BPMK spravu BD na ziklade
zmluv, spravidla mandatneho charakteru.

IIl. Financénd a ekonomicka situdcia- analyza vynosov a nakladov

A. VYNOSY:


mailto:viera.dubikova@bpmk.sk

nasledovnej Struktare jednotlivych poloziek vynosov:

>

AN/

BYTOVY PODNIK

Za hodnotené obdobie BPMK vytvoril vynosy celkom vo vySke 7 607,1 tis. EUR, z ¢oho
objem vyroby /tvoreny trzbami z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb/ predstavoval 86,2%, a to pri

Tab. & 1 — Struktiira vynosov podPa hlavnych planovacich poloZiek a prehlad plnenia ro¢ného plinu udaje v EUR
%
cislo Skutocnost’ plnenia
uctu Ukazovatel’ Plan 2013 k 31.12.2013 planu

6 [ Vynosy celkom 7 616 689 7 607 053 99,9

60 | Trzby za vlastné vykony 6599 098 6 557 288 99,4

- trzby z prenajmu 1446 202 1495 676 103,4

- trzby z predaja tepla 595 260 585953 98,4

- trzby z parkovania (EEI) 192 000 192 000 100,0

- trzby z predaja sluzieb 2171494 2221 955 102,3

- trzby za spravcovstvo - vlastnicke byty 330 000 312 969 94,8

- trzby za spravcovstvo - obecné byty 112 000 110 870 99,0

- trzby za vlastné vykony - vykony pre Mesto KoSice 477 893 490 272 102,6

- trzby za vlastné vykony - oprava a idrzba domov 355228 318 502 89,7

- trzby za vlastné vykony pre inych odberatel'ov 250 000 177 241 70,9

- trzby za vlastné vykony - pre $koly, $kolky 513321 480 689 93,6

- ostatné trzby 155 700 171 162 109,9

64 | Ostatné vynosy 1017 387 1 049 495 103,2

- zuétovanie dotacie vo vyske odpisov 768 924 768 850 100,0

- ostatné vynosy 248 463 280 645 113,0

66 | Finan¢né vynosy 204 269 131,9

- uroky 204 269 131,9

Podiel jednotlivych druhov vynosov

nasledovny graf:

Graf & 1 - Struktira vynosovych poloZiek za obdobie 01-12/2013

na celkovych vynosoch spolo¢nosti zobrazuje
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2% —

1%

B Trzhy zaspraveovstvo-vlastnicke byty

B Triby zaspraveovstvo-obecné byty

B Trhy z prendjmu

B Trzhy z predajatepla

B Trzhy z parkovania

B Trzby z predaja sluZieb

Trzby zavlastné vykony-vykony pre mesto
Koiice (hez DFH)

B Trzhy zavlastné vykony-udrZha a oprava hytow
fondu
Triby zavlastné vykony-pre inych odberatelov
B Trzhy zavlastné vykony-Skolské zariadenia

W Cistatné trEby

Iné ostatné wynosy

V porovnani s finanénym planom spolo¢nosti, schvalenym jedinym spolo¢nikom spoloc¢nosti, za

r.2013 BPMK vykazuje plnenie planu vynosov na 99,9%.

Porovnanie plnenia k 31.12.2013 s rovnakym obdobim minulého roka je vyrazne skresl'ujtce,
vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze v priebehu r.2013 BPMK v désledku zlucenia, zIG¢il do svojej vykonovej
a nakladovej Cinnosti ¢innost’ SMMK, a teda rozsah a Strukttra jednotlivych Cinnosti je za r.2012
a 2013 iba Ciastocne porovnatel'na .

B. NAKLADY:

s planovanou vyskou na r. 2013 zndzornuje nasledovna tabul’ka a graf:

BPM k 31.12.2013 vytvoril naklady v celkovej vyske 7 526,7 tis. EUR, o predstavuje 100,3
% rocného planu. Struktaru nakladov podl'a jednotlivych druhov nakladov a porovnanie ich plnenia

Tab. &. 2 — Struktiira nikladov a prehPad plnenia roéného planu udaje v EUR
Ukazovatel Plan Skutocnost’ %
2013 31.12.2013 plnenia

5| Naklady celkom 7501 714 7 526 680 100,3
50 [ Spotrebované nakupy 2003017 2 085 865 104,1
51 | Sluzby 1509511 1533876 101,6
v tom: odvod nagjmu Mestu Kosice 169 745 166 684 98,2

52 | Osobné néklady 2 567 899 2 505 421 97,6
53 | Dane a poplatky 86 072 85474 99,3
54 | Iné naklady na hospodarsku ¢innost’ 218 578 200 376 91,7
v tom: ostatné prevadzkové naklady 107 953 95118 88,1

55 | Odpisy a opravné polozky 1048 037 1 046 492 99,9

- v tom: odpisy majetku z vlastnych zdrojov 277 643
56 | Finanéné naklady 68 600 69 176 100,8
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Graf & 2 — Struktura nakladovych poloZiek k 31.12.2013

1%

B Spotrebovanénalupy

B Sluzby

B Ogobnénaklady

EDanea poplatley

B Inenaklady na hospodarsku ¢éinnost’
B Odpisy

Finanénénaklady

V porovnani s finanénym planom spolo¢nosti, schvalenym jedinym spolo¢nikom spolo¢nosti, za
r.2013 BPMK vykazuje plnenie planu nakladov celkom na 100,3%.

Podrobnu analyzu tvorby nakladov a vynosov spolo¢nosti a ich odchylok od finanéného planu,
BPMK spracoval v Rozbore hospodarenia spolo¢nosti za r.2013, ktory je predmetom prejednania na
urovni vedenia spolo¢nosti, zamestnancov zastupenych Zamestnaneckou radou spolocnosti a
kontrolnych organov spolocnosti.

Spoloc¢nost’ v r.2013 nevykazovala néklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja.

1V. Analyza majetku a kapitilu BPMK, s.r.o.

A. MAJETOK:

V stlade s platnou Gétovnou a danovou legislativou a Zmluvou o zliceni zo dna 26.11.2012,
BPMK z titulu zlucenia vykonal k 1.1.2013 zlucenie hlavnych knih zlucovanych spoloc¢nosti, a to
prevzatim dotknutych poloZiek majetku zanikajucej spolocnosti SMMK do vychodiskovej stvahy
BPMK pre 1.2014.

Struktira bilancie BPMK k 31.12.2013 je nasledovna:

Tab. & 3: Struktira vybranych aktiv a pasiv spolo¢nosti k 31.12.2013

Vybrané aktiva / EUR Vybrané pasiva / EUR

Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (softvér) 52 145 | Zékladné imanie 3131481
Opréavky a opravné polozky k DNM 32 958 [ Ostatné kapitalové fondy 2 093 680
Pozemky 955 536 | Ocetovacie rozdiely 131370
Stavby 9 673 073 | Zakonny rezervny fond 134 785
Opravky a opravné polozky k stavbam 984 463 | Statutarne fondy a ostatné fondy 108 750
Samostatné hnutel'né veci a subory hnutel'nych

veci 515 043 | Nerozdeleny zisk minulych rokov 155 984
Opravky a opravné polozky k sam. hnut. 357 598 | Neuhradena strata minulych obdobi -3 147 652
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veciam

Ostatny dlhodoby hmotny majetok 5 004 | Rezervy 292 509
Obstaravany dlh. hmotny majetok 69 940 | Zavazky zo socidlneho fondu 4115
Material 65 654 | Ostatné dlhodobé zavizky 275207
Opravnd polozka k materialu 12 920 | Odlozeny danovy zavidzok 45578
Pohl'adavky z obchodného styku - dlhodobé 142 247 | Zaviazky z obchodného styku 1 878 193
Opravné polozky k pohl'adavkam 1 992 | Nevyfakturované dodavky 10 706
Pohl'adédvky z obchodného styku - kratkodobé 995 426 | Zavizky voci zamestnancom 129 343
Opravné polozky k pohladdvkam 228 891 | Zavézky zo socidlneho poistenie 82 208
Darnové pohl'adavky 73 637 | Danové zavizky 53224
Iné pohladavky 4 646 892 | Ostatné zavizky 36 600
Opravné polozky k pohl'adavkam 3001 235 | Zavdzky voéi materskej uét. jednotke 317 095
Pokladnica 2 288 | Bankové uvery 2556 091
Bankové ucty 367 011 | Casové rozlienie (vynosy buditcich obd. krt.) 3940518
Casové rozligenie (naklady budiicich obdobi) 3 212 | Casové rozlisenie (vynosy buducich obd. did.) 810916
Casové rozlisenie (prijmy budicich obdobi) 115879

Vplyv zlGéenia spolo¢nosti sa v stlade s uzatvorenou Zmluvou o zliéeni, spisanej formou
notarskej zapisnice, neprejavil na naraste zakladného imania spolocnosti, avsak v dosledku ictovania
zltiCenia narastol objem vlastného imania spolocnosti z 339,9 tis. EUR na 2 620,6 tis. EUR.

V porovnani s rovnakym obdobim minulého roka, vyrazne narastol objem majetku celkom
takmer vo vsetkych bilan¢nych polozkach majetku z dévodu zluc¢enia. U vybranych bilanénych
poloziek doslo v porovnani s vychodiskom 1.2013 k ich zmene — nérastu aj vplyvom zmeny metodiky
uctovania pohl'adavok a zavédzkov z vykonu spravy obecnych bytov. Z uvedeného dovodu sa Vyroc¢na
sprava spoloc¢nosti za 1.2013 prioritne nevenuje porovnaniu vyvoja za 1.2013 s predchadzajacim
uctovnym rokom, ale pozornost’ sustred'uje na hlavné bilancné polozky /zavazky a pohladavky/,
majuce hlavny vplyv na tvorbu HV bezného roka.

S vynimkou vplyvu zauctovania zlucenia, bol pohyb v majetku spoloc¢nosti za 1.2013 iba
minimalny:

e samostatné hnutel’né veci: prirastok 11,3 tis. EUR (vstupna z&vora objektu + audio vratnik,
elektrocentrala, diamantova rezacka) a ubytok vo vyske 5,6 tis. EUR (vyradenie 2
nevyuziteI'nych osobnych automobilov, 3 ks PC + notebook)

o software: prirastok vo vyske 2,3 tis. EUR (zaktpenie dodatku uctovnej licencie NORIS
-modul Zmluvy)

e stavby: prirastok z titulu technického zhodnotenia vlastného majetku vo vyske 3 tis. EUR na
objekte sidla spolo¢nosti - kancelaria prvého kontaktu.

Spolo¢nost’ v r.2013 nebola aktivna v oblasti obchodu s cennymi papiermi, ani ich sama
neemitovala.
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Stav zavidzkov celkom a ich Struktira k 31.12.2013 je nasledovna:

Tab. ¢. 4 — Prehlad zaviizkov — porovnanie stavu k 1.1.2013 so stavom k 31.12.2013 udaje v EUR
+ narast
k 1.1.2013 k 31.12.2013 - pokles

Zavizky spolu 5727 987 5 680 869 -47 118

Zavizky voli dodavatePom BPMK spolu: 915707 1170 426 254719

v tom: zavizky za byv. BPMK 635256 722 010 86 754

321 byv. SMMK 280 451 448 4156 167 965

323 | Kratkodobé rezervy 123 740 170 484 46 744

324 | Prijaté preddavky od najomnikov obec. bytov a NP 430272 0,00 -430 272

Prijaté preddavky od odberatel'ov 4 664 0,00 -4 664

325 | Ostatné zavizky 244 572 707 767 463 195

z toho: zavdzky voci SVB 111024 519 574 408 550

financnd zabezpeka k ndj. zml. za NP 79 770 99 690 19920

ostatné 53777 88503 34726

326 | Nevyfakturované dodavky 117 10 706 10 589

33x | Zavidzky vodi zamestnancom 113 417 129 343 15926

336 | Zhét. s indtittciami socialneho zabezpec€enia 91 622 82208 -9414

34 | Daniové zavizky a dotécie 95757 53223 -42 534
379

47x [ Ostatné zaviazky 42 818 36 600 -6218

459 | Ostatné dlhodobé rezervy 171 525 122 025 -49 500

Spolo¢nost’ k 31.12.2013 vykazuje mierny pokles zavidzkov celkom v porovnani so stavom
k 1.1.2013, ¢o vSak nie je mozné hodnotit’ ako pozitivum, nakol’ko pokles zdvizkov nemal vplyv na
zlepsSenie platobnej discipliny spolo¢nosti.

Platobna disciplina BPMK bola hlavnym problémom 1.2013, kedZze vo vztahu k externym
partnerom (hlavne dodavatelom sluzieb a materidlu a energii aSVB ) sa vr. 2013 nezlepsila.
Dovody neschopnosti spolo¢nosti v¢as uhradzat’ svoje zavazky, boli v r.2013 nasledovné

- dlhodobo pretrvajuci deficit v inkase najmu a sluzieb suvisiaci s ndjmom, hlavne
u najomnikov obecnych bytov

- narast potreby financnych prostriedkov na uhradu uverovych zavéizkov a splatok
dlhodobych financ¢nych vypomoci

- zvySena potreba finan¢nych zdrojov na thradu mesa¢nych preddavkov na dan z prijmu,
stvisiacej so zuctovanim ukoncenia Cinnosti SMMK s vysokou povinnostou uhrady
mesacnych preddavkov na dan z prijmu v r.2013 a jej zahrnutia do povinnosti BPMK
ako pravneho nastupcu SMMK

- zvysena potreba financnych zdrojov v 1. Stvrtroku 2013 na thradu nevyrovnanych
polehotnych zavizkov po zlicenej SMMK.
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V zaujme zlepSenia platobnej discipliny a skratenia lehoty thrad voci dodavatelom, BPMK prijal
opatrenia na dennu regulaciu finanénych tokov s cielom:

- predlzit komeréne neprimerane kratke lehoty splatnosti zavazkov /7 - 14 dni na 30-
event.60 dni// a tym znizit' vysku uplatiiovanych urokov z omeskania

- zosuladit' lehoty splatnosti zavézkov z nakupovanych subdodavok materidlu a sluzieb
s lehotami splatnosti fakturovanych vykonov, zahriiujucich predmetné subdodavky

- zrychlit' a zefektivnit' proces kontroly a odsthlasovania dodavok energii a sluzieb,
nakupovanych od prvotnych dodavatelom energii a poskytovanych ndjomnikom
v spravovanom  obecnom majetku, snaslednym efektom znizenia vplyvu
nerozuc¢tovanych nakladov na ekonomiku spoloc¢nosti a objektivizacie uznanych
zavizkov.

BPMK vr. 2013 realizoval vo vztahu k finanénym veritelom splatky uverov a financnych
vypomoci v celkovej vyske 268,1 tis. EUR, a to riadne a v¢as v sulade so zmluvnymi podmienkami.

Vo vztahu k organom Financnej spravy, Socialnej poistovni a zdravotnym poistovniam,
BPMK plnil v priebehu r.2013 vSetky zavézky riadne a vcas.
C. POHIADAVKY:

BPMK k 31.12.2013 vykazuje celkovy stav pohladavok netto vo vyske 2 616, 1 tis. EUR,

pricom stav pohladavok celkom, upraveny o vplyv vytvorenych opravnych poloziek /stav
pohladavok brutto/ je vo vyske 5 858.2 tis. EUR a ma nasledovnu1 Struktaru:

Tab. & 5 — PohPadavky podla ¢lenenia — porovnanie stavu k 1.1.2013 so stavom k 31.12.2013 udaje v EUR
+ ndrast
k 1.1.2013 31.12.2013 - pokles
Pohladavky spolu 5832913 5 858 202 25289
311 [ Odberatelia BPMK spolu: 763 255 872 215 108 960
Obchodné pohladavky 320 849 315534 -5315
Pohl'addvky za prendjom NP 442 406 556 680 114 274
v tom. za byv. BPMK 302 267 323 834 21567
za byv. SMMK 140 139 232 846 92 707
314 | Preddavky inym dodavatel'om 104 064 104 077 13
Poskyt. predd. najomnikom obecnych bytov a NP 4511 2430 -2 081
315 [ Nevyudétované zalohy za sluzby za hybr. byty a NP 133 669 18 956 -114 713
Nevyuctované naklady za NP 66 670 0,00 -66 670
Ostatné 104 518 139 994 35476
335 | Pohl'adavky voci zamestnancom 3066 3344 278
34 | Daniové pohl'adavky 73 637 73 637
347 | Dotacia z rozpo¢tu mesta KoSice 31761 0 -31 761
374 [ Ndjomné za obecné byty - nedoplatky 5282374 5354027 71 653
Néjomné za obecné byty - pohladdvka mesta KoSice -718 825 -773 231 -54 406
Najomné od obyvatel'stva — DSVB 36 974 33759 -3215
378 | Iné pohl'adavky 20 877 28 994 8117
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Na celkovom objeme pohl'adavok sa najvyraznejSie podielaju tieto pohl'adavky:

a/ pohPadiavky za ndjomné v obecnych bytoch v priebehu r. 2013 naréstli o 71,7 tis. EUR /aj
napriek poklesu predpisu ndjomného a sluzieb v dosledku prekategorizacie vybranej Casti obecnych
bytov a zburaniu BD na Luniku IX/, ¢o potvrdzuje, ze trend neplatenia zo strany najomnikov nad’alej
pretrvava. ZvySenie stavu pohladavok v tejto skupine suvisi s vysokym nedoplatkom najomnikov
obecnych bytov na najomnom a sluzbach, suvisiacich s ndjmom v celkovej vyske 277,1 tis. EUR.
Vysoky objem nedoplatkov na najjomnom, ale hlavne sluzbach stvisiacich s najmom, je hlavnou
pri¢inou nedostatku finanénych prostriedkov BPMK na véasni uhradu zavézkov voci dodavatel'om
predovsetkym tepla a vody

b/ pohladavky za nijomné v NP v BD a objektoch, spravovanych byv. SMMK narastli
v priebehu roka o 114,3 tis. EUR, ato predovSetkym vplyvom zvySenia stavu pohladavok voci
najomnikom v spravovanych objektoch, vyuzivanych na komerény prendjom /spravované pred
zluCenim SMMK/. Negativom v tejto skupine je vSak fakt, Ze trend narastu rozdielu medzi predpisom
najomného a sluzieb a skutoénymi tthradami bezného roka v poslednych troch rokoch narasta, ¢o sa da
pripisat’ zhorSujucej sa platobnej schopnosti najomnikov v NP zdoévodu vplyvu vseobecnej
ekonomickej krizy. Vyska rozdielu v predpise najmu vratane sluzieb suvisiacich s ndjmom NP
a skuto¢nych thrad za ndjom a sluzby, spojené s ngjmom za r.2013 dosiahla 237,6 tis. EUR a je
hlavnym dévodom poklesu schopnosti BPMK v¢as uhradzat’ zaviazky voci dodavatelom tepla, el.
energie a plynu, ktoré BPMK nakupuje a refakturuje jednotlivym ndjomnikom, resp. v ramci vlastnej
licencie na nakup a predaj tepla a el. energie vo vybranych objektoch aj predava ndjomnikom NP ako
ich kone¢nym odberatel'om

V zéujme dosiahnutia znizenia stavu pohladavok po lehote splatnosti — hlavne pohladavok
vo¢i najomnikom obecného majetku, BPMK v r.2012-2013 vyrazne zintenzivnil ¢innost’ vymahania
pohladavok prostrednictvom studov a exekucii, uzatvarania dohod o uznani zadvézku s dohodnutou

uhradou pohl'adavky v splatkach a inych spésobov domozenia sa Gthrady /napr. zapocty vzajomnych
zavéazkov a pohl'adavok, postipenia pohl'adavok a d’./.

BPMK k 31.12.2013 vytvoril opravné polozky k pohPadavkam v celkovej vyske 3 242,1
tis. EUR. V r. 2013 boli dotvorené OP k pohl'adavkam vo vyske 182,4 tis. EUR, v dosledku zaniku
ich opodstatnenosti /ihrady/ boli zuctované OP vo vyske 162 636,- EUR azdbévodu odpisu
pohladavky (imrtie dlznika s upretim prevzatia dlhu dedicom, odpis pohl'adavok s min. vyskou) boli
zuctované OP vo vyske 9 605,- EUR.

Najvyssi objem OP je vytvoreny k pohl'adavkam, ktoré tvorili predmet vkladu do zdkladného
imania pri zaloZeni spolo¢nosti ako sucast’ oceneného podniku (82 %).

V._Popis hlavnych ¢innosti a aktivit spolocénosti v r.2013

Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o. vroku 2013 podstatni cast’ svojej ¢innosti venoval
¢innostiam v ramci spravy a prendjmu obecného majetku, t.j. majetku vo vlastnictve svojho jediného
spolo¢nika, ¢o dokumentuje skutocnost’, ze v r.2013 sa trzby, fakturované na tarchu mesta KoSice
podielali na trzbach celkom 45,7% -ami.
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BPMK vod zaciatku r. 2013 pre objednavatela, resp. zmluvného partnera mesto KoSice,
realizoval nasledovné stavebné akcie a Cinnosti:

e rekonstrukcia Mestského letného kupaliska Rumanova, KoSice, vratane zabezpecenia pripravy
projektovej dokumentacie

e oprava dlazby na Hlavnej ul. a v pril'ahlych uliciach v centre Kosic

e vykon technického dozoru a koordinacia bezpecnosti na stavbach, realizovanych v ramci
Eurdpskeho hlavného mesta kultiry — KoSice 2013

e rekonstrukcia plynovej kotolne v MS Myslava, Za priekopou 57
asanacia bytového domu Hrebendova 22,24 — Lunik IX

e obnova bytového domu Soltésovej 11,13 Kosice — spolutidast’ na priprave a podani Ziadosti
o poskytnutie uveru SFRB

e oprava, udrzba, zabezpecCovanie reviznej ¢innosti a dodavok sluzieb, spojenych so
spravou OB a vybranych obecnych NP /objekty s viacerymi ndjomnikmi/

e oprava, udrzba, revizna ¢innost’ a objednané stavebné ¢innosti /vymena okien, oprava
fasad, striech a interiérov/ pre Skolské zariadenia, riadené mestom Kosice /t.j. vlastné
dodavky vratane ndkupu subdoddvok materidlu a odbornych préac, ktoré BPMK
nevykonava vo vlastnej rézii/.

K 31.12.2013 BPMK v ramci vykonu ¢innosti spravy bytov a NP, spravuje nasledovny pocet bytov
a NP:

Tab. €. 6 - Prehlad o spravovanych bytoch a nebytovych priestoroch
Zmena stavu
Skutocnost’ Skutoénost’ 31.12./1.1.
Ukazovatel’ MJ k 1.1.2013 k 31.12.2013 2013

Pocet spravovanych bytov celkom b.j. 8 031 7990 -41
v tom: obecné b.j. 1 856 1812 -44

vilastnicke b.j. 6175 6178 +3
Hybridné obecné byty b.j. 297 283 -14
Nebytové priestory obecné, spravované
dor. 2013 BPMK pocet 246 228 -18
Nebytové priestory obecné, spravované pocet
dor. 2013 SMMK objektov 25 25 0
Nebyty vilastnicke pocet 96 100 +4

Dalsou velmi vyznamne sa podielajicou &innostou na vynosoch spoloénosti je predaj
a distribiicia tepla ael. energie. Cinnost' predaja tepla BPMK prevzal v dosledku zltdenia so
SMMK a vykonéava ju od 1.1.2013 na zaklade novoudelenej licencie Uradu riadenia sietovych odvetvi
Slovenskej republiky. K 31.12.2013 dodaval teplo pre 146 zazmluvnenych konec¢nych odberatelov —
njjomnikov NP. Predaj el. energie BPMK zacal realizovat v stvislosti s prevzatim najmu
trafostanice na VSA pre objekt Hadzanarskej haly od 3/2013, pri¢om v stéasnej dobe dodava el.
energiu pre objekt Hadzanarskej haly a individualne zazmluvnenym 77 odberatelom na VSA na
zéklade licencie na distribaciu a predaj el.energie od Uradu riadenia sietovych odvetvi Slovenskej
republiky.
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finanénym planom na r. 2013 stanoveny planovany objem osobnych

nakladov celkom /ON/ 2 567 899,- EUR. Plnenie planovaného objemu tejto skupiny nakladov
a porovnanie s r. 2012 /ako kumulat udajov, spolocnosti SMMK a BPMK - t.j. oboch spoloc¢nosti
pred ich zlacenim k 1.1.2013/ je zrejmé z nasledovnej tabul’ky:

Tab. ¢. 7 - Prehl’ad $truktiry a stavu OON k 31.12.2013 v EUR a porovnanie so stavom r. 2012

plan skutocnost’ % skuto¢nost’ k 31.12.2012
31.12.2013 plnenia | SMMK BPMK spolu

mzdové naklady 1775 686 1759277 99,1 593 780 1281 345 1875125
ostatné osobné naklady 54 000 58 080 107,6 21558 27 291 48 849
zakonné soc.poistenie 636 871 629 857 98,9 213212 468 003 681215
zakonné soc.naklady 101 342 102 956 101,6 59 093 78 769 137 862
tvorba a zuctovanie rezerv - 44 749

Osobné naklady celkom 2 567 899 2 505 421 97,6 887 643 1901 680 2 789 323
priem.prepoc.stav zam. 191,79 81,35 139,00 220,35
fyzicky stav zamestnancov 188 73 130 203

Z vyssie uvedenych udajov vyplyva, ze v r. 2013 doslo v dosledku zlucenia oboch spoloc¢nosti
k uspore osobnych nékladov oproti stavu pred zli¢enim vo vyske 283,94 tis. EUR /10,2 %/, pri
znizeni fyzického stavu zamestnancov v r. 2013 z 203 na 188 zamestnancov.

K 31.12.2013 bola Struktira zamestnancov nasledovna: zamestnanci celkom 188
a/ v tom: Zeny 78

b/ v tom: ,,TH“ pracovnici 87

»R pracovnici 101

K terminu zlucenia spolocnosti, t.j. k 1.1.2013 bola zurovne vlastnika schvalend nova
organizacna Struktira, ktora zohl'adnila princip kumulacie rovnocennych ¢innosti oboch spolo¢nosti
a optimalizacie pracovnych pozicii a naplni. V stlade s novou organizacnou Struktirou spolo¢nosti,
v priebehu r. 2013 bol vykézany intenzivny pohyb v stave zamestnancov — prijatych bolo 84
zamestnancov /z toho 72 zamestnancov z dévodu zltcenia/ a pracovny pomer bol ukonceny s 30
zamestnancami. Z celkového po¢tu zamestnancov s ukonc¢enym pracovnym pomerom v 1.2013, bolo
1 zamestnancovi vyplatené odstupné z dovodu organizacnej zmeny a 4 zamestnancom bolo vyplatené
odchodné z dévodu ich odchodu do déchodku.

Priemernd mesacna mzda zamestnanca /pocitand z objemu mzdovych nakladov na 1
zamestnanca z priemerného prepocitaného stavu zamestnancov/ k 31.12.2013 dosiahla trovenn 764
EUR.

V priebehu II. Stvrtroka 2013 doslo k dohode medzi vedenim spolo¢nosti a Zamestnaneckou
radou spolocnosti o podmienkach tvorby a Cerpania Socidlneho fondu spolocnosti, spdsobe
zabezpeCovania stravy zamestnancov a dojednaniu podmienok spoluprace medzi zamestnavatel'om
a Zamestnaneckou radou, na zéklade ktorej bola pre zamestnancov schvalena moznost’ Cerpania d’alSej
dovolenky v r.2013 nad ramec zdkonného minima v trvani 3 dni. V ramci schvalenych zasad tvorby
a Cerpania Socidlneho fondu spolo¢nosti, bol zamestnancom poskytovany prispevok na stravu,
odmeny pri zivotnych a pracovnych jubileach a prispevok na dopravu.
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V zaujme zabezpecenia odbornej pripravy a zachovania odbornej sposobilosti zamestnancov,
bolo v priebehu r. 2013 zabezpecené odborné vzdeldvanie (formou Skoleni, Gcasti na odbornych
seminaroch) pre zamestnancov, na ¢o spolo¢nost’ vynaloZzila ndklady vo vyske 2,1 tis. EUR.

K 31.12.2013 spolo¢nost’ vytvorila rezervu na nevycerpané dovolenky vo vyske 88,2 tis. EUR
a rezervu na odchodné vo vyske 122,1 tis. EUR.

VII. Bezpecnost pri prdci a poZiarna ochrana

BPMK vykonaval v r.2013 dohl'ad nad bezpecnost'ou pri praci, poziarnu ochranu vlastného
a zveren¢ho majetku a nakladanie s odpadmi v sulade s platnou legislativou v tejto oblasti.

V zaujme dosledného zabezpecenia plnenia uloh zochrany pred poziarmi bolo
u zamestnancov vykondvané Skolenie, odborna priprava protipoziarnej hliadky a cviéné poziarne
poplachy. Na zaklade Vyhl. ¢. 478/2008 Z. z. MV SR o poziarnych uzaveroch boli vykonané
prevadzkové kontroly spolu s naslednou udrzbou. V zmysle Zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi a nasledne Vyhl. ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov boli
v spravovanych BD vykonavané preventivne prehliadky technikom poziarnej ochrany. V mesiacoch
januar az december boli vykonané kontroly a opravy hasiacich pristrojov spolu s poziarnymi
vodovodmi, poziarnymi klapkami a elektrickou poziarnou signalizaciou v celkovom naklade 9 543,46
EUR.

Za obdobie 1-12/2013 bolo v BD, spravovanych BPMK, zaznamenanych 6 poziarov, z toho
4 na sidlisku Lunik IX. Skody na domovom a bytovom fonde predstavujua Ciastku cca 10 EUR. Poziare
boli sposobené nepozornostou uzivatel'ov bytov na Luniku IX.

V priebehu mesiacov januar az december 2013 sme zaznamenali 3 pracovné a 3 nepracovné
urazy. Pre naSich zamestnancov boli v zmysle stanovenych predpisov vykonané $kolenia a odborné

pripravy.

Na zdklade uzavretej Dohody o vykonavani pracovnej zdravotnej sluzby medzi BPMK
a Zelezni¢nou nemocnicou, a.s. v zmysle Zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri
praci boli vykonavané dalSie preventivne prehliadky naSich zamestnancov v suvislosti sich
pracovnym zaradenim v celkovej sume 1 608,67 EUR.

Odborné skolenia a kurzy pre zamestnancov, resp. naklady thrady ich poplatkov, vytvorili
spolo¢nosti v 1.2013 naklad 1 334,65 EUR.

VIII. Uétovnd zdvierka

Spolo¢nost’ Uctuje o stave a pohybe majetku, zadvizkoch, pohl'adédvok, nakladoch, vynosoch
a vysledku hospodarenia v sustave podvojného uctovnictva. Uctovné metddy a zasady st v BPMK

aplikované v stilade s platnym Zakonom o tc¢tovnictve ¢.431/2002 Z.z. a nadvézujicimi postupmi
uctovania. Uctovnym obdobim je kalendarny rok.

Hodnotenie hospodarenia BPMK v uctovnom obdobi a u¢tovna zavierka za rok 2013 boli
vykonané v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.
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Udtovna zavierka pozostiva zvykazov: Suvaha k31.12.2012, Vykaz ziskov a strat
k 31.12.2012 a Poznamok k ro¢nej uzavierke, ktoré tvoria prilohy Danového priznania dane z prijmu
pravnickych o0sob za zdanovacie obdobie roku 2013 a su aj sticastou tejto Vyrocnej spravy.

IX. Tvorba vysledku hospoddrenia r.2013

BPMK k 31.12.2013 vytvoril hospodarsky vysledok — zisk pred zdanenim vo vyske 80 373
EUR, a to hlavne vplyvom vytvoreného zisku z hospodarskej ¢innosti /149 280 EUR/, pri vytvorenej
strate z financnej Cinnosti /-68 907 tis./. Po zohladneni vplyvu zGctovania dani, danovy zisk
spolo¢nosti je k 31.12.2013 vo vyske 12 229 EUR.

Na tvorbe priaznivého hospodarskeho vysledku sa najvyraznejsie podielala ¢innost’ prenajmu
NP v BD a ¢innost’ spravy vlastnickych bytov.

Porovnanie tvorby vysledku hospodarenia s minulym obdobim je skresl'ujuce, vzhl'adom na
skutocnost’, Ze na tvorbe hospodarskeho vysledku r.2013 sa podielali na rozdiel od 1.2012 uz obidve
zlucené spolo¢nosti, pricom v r.2013 tvorbu hospodarskeho vysledku ovplyvituju néklady, suvisiace
s realizaciou samotného zlucenia, kumulacie a optimalizacie zlu¢enych ¢innosti a zmeny organizac¢nej
Struktury spolo¢nosti.

X. Navrh na rozdelenie zisku

Spolo¢nost’ navrhuje svojmu 100%-nému vlastnikovi mestu KoSice, rozhodnut o pouziti
zisku, vytvoreného v r.2013, na doplnenie tvorby rezervného fondu spolo¢nosti a znizenie straty
minulych obdobi.

Tab. ¢. 8 — Navrh na rozdelenie zisku BPMK, vytvoreného v r.2013 udaje v EUR
Zisk pred zdanenim 80 373
Dail z prijmov z beznej Cinnosti 68 144

- splatna 42 056
- odloZzend 26 088
Zisk po zdaneni 12 229
Navrh na rozdelenie zisku:
e pridel do rezervného fondu /5%/ 612
e  Uhrada straty z minulych obdobi 11617

XI. Predpokladany buduci vyvoj v Cinnosti spolocnosti v r.2013

Cinnost’ spolo¢nosti v r.2014 sa bude sustredovat’ predovietkym na zlep3enie efektivnosti
¢innosti spravy NP /hlavne osobitne spravovanych a prenajimanych samostatnych objektov s vySSim
poctom najomnikov/, vykonavania stavebnych cinnosti a ¢innosti oprav a udrzby spravovaného
majetku a ¢innosti distribucie a predaja tepla a elektrickej energie.

Vr.2014 v navrhu finanéného planu, predlozeného na schvalenie jedinému spolo¢nikovi,
BPMK predpokladd zvysenie vynosov a nakladov celkom oproti dosiahnutej skutocnosti r.2013
vplyvom predpokladanych vynosov z predaja vlastného majetku a zluctovania zostatkovej hodnoty
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predaného majetku. Po ocisteni tohto vplyvu, je planovany trend vyvoja vynosov celkom mierne pod
uroviou r.2013 /99,9% - predovsetkym v dosledku predpokladu stagnacie trzieb z prenajmu NP

a vypadku trzieb za sluzby za vykon technického dozoru/ a vr.2013 sa ocakava narast nakladov
celkom 0 0,2% z dovodu zmeny Struktiry materidlovej ndrocnosti planovanych ¢innosti.

Hlavnym ciel'om spolocnosti v 1.2014 bude:

o zlepsit platobnu disciplinu, predovSetkym vo vztahu k dodavatelom médii a SVB, ¢o
predpoklada z vynosu predaja vlastného majetku

e zrychlit' proces ponuky neobsadenych, resp. uvolnenych NP vyuzitim moznosti ponuky na
priamy prenajom

e zabezpeCit' a optimalne regulovat efektivitu vykonov pri realizacii hlavne stavebnych
ginnosti /oprava dlazby, zateplenie BD Soltésova, stavebné &innosti pre $kolské zariadenia/.

XI1. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po ukonceni uctovného
obdobia, za ktoré je spracovand Vyrocnd sprdva

V stilade s Uznesenim €.789 z XXII. Rokovania Mestského zastupitel'stva v KoSiciach
a uznesenia, prijattho jedinym spolo¢nikom BPMK na Mimoriadnom valnom zhromazdeni
spolo¢nosti diia 15.1.2014, bolo formou nepeniazného vkladu jediného spolocnika v hodnote
598 699,89 EUR, navysené zakladné imanie spolo¢nosti, ato z 3 131 481,11 EUR na 3 730 181 EUR.
Uvedenu zmenu zapisal Obchodny register Okresného stidu Kosice I dna 28.1.2014.

Prevod vlastnickych prav k predmetu navySenia — nefinanénému vkladu v podobe 20
obecnych bytov z mesta KoSice na BPMK ako ich nového vlastnika, zapisal katastralny odbor
Okresného uradu Kosice pod ¢islom vkladu V 973/14 dna 28.2.2014.

Vyrocnu spravu spracovali: Ing. Dubikova Viera a Ing. Kamencova Viera

Prilohy:
Priloha ¢. 1- Suvahak 31.12.2013,

Priloha ¢. 2 - Vykaz ziskov a strat k 31.12.2013
Priloha €. 3 - Poznamky individualnej uctovnej zavierky k 31.12.2013
Priloha €. 4. - Sprava auditora
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